ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "FUTURA CENTER ARENA”
CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES
Artfculo 12: Ambito de aplicacion y regulacién.

Los presentes Estatutas de la Comunidad de Propietarios "FUTURA CENTER ARENA” {en
adelante, ESTATUTOS y COMUNIDAD DE PROPIETARIOS) obligan con cardcter reciproco
a las Comunidades de Propietarios que lo integran. Las subcomunidades de Propietarios
que integran Ja Comunidad de Propietarios son [a “Subcomunidad de LOCALES
COMERCIALES Y PLAZAS DE GARAJE™; I3 “SUBCOMUNIDAD de APARTAMENTOS 1” y la
“SUBCOMUNIDAD de APARTAMENTOS 27

Las subcomunidades respectivamenle tendrdn en su casu sus propios Estatutos, los
cuales no podran contravenir lo dispuesto en los presentes, y obligardn a los propietarios
de unas y otros, asi como a todas las personas fisicas o juridicas que ocupen dichos
inmuebles en virtud de alquiler, cesion o por cuaiquier otro titulo o concepto.

En todo aquello que no figure expresamente recogido en fas normas del tituls
constitutivo de Ja Comunidad de Propietarios y en tos presentes Estatutos, se estar a lo
dispuesto en la Ley 21 de julio de 1960 que regula la Propiedad Horizontal, reformada
por fa Ley 8/1.999 y la Ley 8/2013 y demds normas de aplicacicén. € rango prelacién y
supletoriedad de las normas aplicables se corresponderd con el orden en que se
mencionan en este parrafo.

Articulo 22: Cuotas de participacidn en el COMUNIDAD DE PROPIETARIOS.
2.1. la cuota de participacién en la Comunidad de Propietarios de cada una de las
subcomunidades de Propietarios que lo integran, gue determina su participacidn en los
clementos comunes del mismo y su contribucién a los gastos de dichos elementos, figura
en el titulo constitutivo de 1a Comunidad de Propietarios de las que estos ESTATUTQS son
parte integrante. En concreto:

1. SUBCOMUNIDAD DE LOCALES COMFERCIALES Y GARAJIFS: 18,35 %,

2, SUBCOMUNIDAD DE APARTAMENTOS 1: 60,3086 %

3. SUBCOMUNIDAD DE APARTAMENTOS 2: 21,3414 %
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Los gastos que se imputen & cada Subcomunidad de Propietarios, como consecuencia de
i sus cuotas de participacion en la Comunidad de Propietarios, tendran la consideracion, a
su vez, de gastos comunes de la Comunidad de Propietarios. A su vez dentro de cada una
de estas subcomunidades se individualizaran los grupos de gastos propios de cada
subcomunidad.

En ninglin caso, los Estatutos que se redacten para cada una de las Subcomunidades de

Propietarios que integran la Comunidad de Propietarios podran contravenir 1as normas /
contenidas en el titulo constitutivo de la Comunidad de Propietarios y en estos {
ESTATUTOS. /

Articulo 32: Elementos Comunes de la Comunidad de Propietarios.

San elementos comunes de la Comunidad de Prapietarios del edificio FUTURA CENTER
ARENA: el solar sobre el que éste se asienta, |3 cubierra del edificio, los r@uro
perimetrales de cerramiento de los sétanos y la entreplanta, las rampas de garajé. io
niicleos de comunicaciones verticales y los ascensores, las zonas de circulacian de
planta baja, los servicios necesarios para el funcionamiento del garaje (puertas, sistemnas
de seguridad, sistemas de ventilacion, o similares), todas las redes de saneamiento gde
discurren desde la planta baja hasta su saiida a la calle; los cuartos de instalaciones, 1os
Cuartos de contadores de suministros, la cubierta de Iz calle central, y en general todbs
las canalizaciones, redes de suministro o evacuacion o similares que puedan servir de ujo
comin a las tres subcomunidades. Se entendard esta descriprion de los elernentds
comunes generales de la Comunidad con caracter enunciativo y no limitativo.

La Administracién de las tres subcomunidades deberd se realizara de forma conjunta.

Asimisma, 1a Comunidad de Propietarios cantard con sus servicios integrados de limpieza,
mantenimiento, vigilancia, seguridad y/o conserjeria, o cualquier otro que estimen
cportuno.

Asimismo, cada una de las subcomunidades, y en lo que no sean las elementos comunes
del Complejo, no padrdn oponerse a ningun acto u obra que, cumpliendo con [a
narmativa de aplicacion, se realice en la zana propia de cada subcomunidad.

Articulo 3 Bis. Mantenimiento del garaje.
Flmantenimiento de todos los elementos que componen el garaje situado en las plantas

-1y -2, esto es : las rampas de acceso de vehiculos, calles de circulacién, instalaciones
contraincendios, ventilacion forzada, escaleras de evacuacion o cualquier otro elemento




necesario para su funcionamiento o legalizacion como zona de aparcamiento de
vehiculas, serd atendido exclusivamente por los propietarios de las plazas de garaje, bien
por ser estas fincas registrales independientes o bien por ser elementos anexos a los
apartamentos turisticos o locales comerciales. Conforme a la numeracion de las plazas
de garaje, correspondera a cada una de ellas una participacion igual en el mantenimiento
de las zonas de garaje.

Las plazas de garaje destinadas al aparcamiento en rotacion, determinadas en el plano
anexo, tendrdn el derecho al uso en exclusiva de la rampa sefalada en el plano anexo,
pudiendo limitar el acceso al garaje, a través de esta rampa mediante el sistema y harario
que consideran adecuado los titulares de su explotacion. A tal fin podran implantar los
sistemas de control y pago que consideren convenientes en Ias zonas habilitadas a tal
efecto segun el plano anexo.

Articulo 42: Domicilios a efectos de notificaciones.

A todos los efectos de netificaciones y comunicaciones, se entiende que cada
Subcomunidad de Propietarios acepta como domicilio para notificacicnes el de su
Presidente y/o Administrador.

Cualquier cambia de domicilio debera ser comunicado por escrito a la Comision de
Gestion, y empezara a surtir efecta a partir del séptimao dia contada desde la recepcion
de la comunicacién.

Articulo 52: Madificaciones.

La modificacion de estos ESTATUTOS debera ser aprobada per acuerdo undnime de la
Junta de Propietarios de la Comunidad de Propistarios.

Articulo 69: Seguridad y vigilancia.

ig seguridad y vigilancia serd conjunta y se regercutira en funcion de los coeficientes
asignados a cada Subcomunidad.

Articulo 72: Seguros.
Seguros a cargo de la Comunidad de Propietarios.
La Comumdad de Propietarios esta obligadas a asegurar sus respectivas edificaciones

conlra los riesgos de incendio, terremoto, lluvias torrenciales, riadas u otros fendmencs
naturales, determinandose el valor asegurado de tal modo que garantice la
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reconstruccion de las edificaciones. La indemnizacian, caso de siniestro, deberd ser
empleada en la reconstruccidn.

Asimismo, cada subcomunidad de Propietanos deberd asegurar la responsabilidad civil
frente a terceros por dafios causados en sus respectivas edificaciones.

Asimismo, la Comunidad de Propietarios debera asegurar la responsabilidad civil frente a
'os propietarios y a terceros por dafios causados en sus elementos comunas.

Los costes y primas de los referidos seguros seran repercutidos a las subcomunidades de
Propietarios como uno de los gastos previstos en el Articulo 82 ;"

CAPITULO i — GASTOS DE LA COMUN!DAD DE PROPIETARIOS

Artlculo 82: Gastos de la Comunidad de Propietarios.

8.1. Todos los gastos que se produzcan en los elementos comunes de la Comunidad de
Propietarios seran satisfechos por las subcomunidades de Propietarios que lo integran en
proporcién a sus cuctas de participacion en el mismao.

En particular y con cardcter enunciativo y no limitativo, ias principales partidas de gastos
a considerar seran las siguientes: adquisicidn, mantenimiento, canservacion, reparacion,
repasicion, financiacion y amortizacion de todo tipo de instalaciones o dotaciones; obras
y reformas, mejoras, mantenimientos extraordinarios; limpieza; sueldos vy salarios;
impuestos, contribuciones, tasas y exacciones; consumos: agua, electricidad, etc.;
consumibles; primas de seguros; gastos/honararios de administracidn; provisiones para
gastos urgentes, reposiciones y mejoras

8.2, Presupuesto anual estimativo.

Al inicio de cada ejercicio, la Comunidad de Propietarios elaborard un presupuesto
estimativo de gastos y costes relativos a sus elementos comunes, que enviara al
Presidente y/o al Administrador de cada una de las Subcomunidades de Propietarios
integradas en la Comunidad de Propietarios y debera ser aprobado por la Junta de
Propietarios del rismo dentro del primer trimestre del ejercicio. Si no fuera elaborado ¢
aprobado presupuesto alguno, se entenderd aplicabie el del Ultimo ejercicic
incrementado de conformidad con el indice General de Precios al Consumo publicado
por el tnstitute Nacional de Estadistica, u otro que le sustituya, incrementado en dos (2}

puntos.




8.3. Anticipos a cuenta.

Sobre fa base del anterior presupuesto estimativo anual, cada Subcomunidad de
Propietarios deberd satisfacer mensualmente la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS las
cantidades fijas periddicas que le haya indicado junto cen la comunicacién del
presupuesto estimativo, las cuales se abonardn dentro de los cinco {5) primeros dias de
cada mes.

De no producirse el abene de los anticipos a cuenta en el plazo previsto en el parrafo
anterior, e independientemente del derecho a la correspondiente reclamacidn ante los
Tribunales, la Subcomunidad de Propietarios morosa deberd abonar unos intereses
diarios de demora equivalentes al EURIBOR @ un (1) mes incrementado en dos (2) puntos
porcentuales sobre la cantidad que en cada momento adeude, asi como todos los gastos
judiciales o extrajudiciales que se devenguen para obtener su cobro.

Los anticipos 8 cuenta no supenen conformidad con el presupuesto definitivo por parte
de las Subcornunidades de Propietarios

La Junta de Fropietarios de la Comunidad de Propietarios podra aprooar desembolsas
extraordinarios, destinados a la realizacion de mejcras o trabajos urgentes, en funcion
del presupuesto que se elzbore para los mismes.

8.4. Cuentas Anuales definitivas.

Dentro del mes siguiente al cierre del gjercicio, la Comunidad de Propietarios debers
elaborar con cardcter definitivo el Balance y Cuentas del mismo, del cual se dara traslado
a las Subcomunidades de Prometarios que lointegran. El Balance y Cuentas se someteran
@ la aprobacion de la Junta de Propietarios dentro de los tres (3} primeros meses de!
ejercicio.

Sobre tal resultade definitivo se determinard la contribucion a satisfacer por cada
Subcomunidad de Propietarios, aplicando la cuota de participacién en |a subromunidad

de Propietarios a tal resultado definitivo,

8.5 Cuotas de participacion. Cuantificacién y liquidacian de la contribucidn.
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La determinacién de la contribucion de cada Subcomunidad de Propietarios se calculara
mediante aplicacién de la cuota de participacidn que corresponda a cada una de ellas en
la Comunidad de Propietarios.

Junto con la notificacién a las Subcomunidades de Propietarios del resultado definitivo

del ejercicio, la Cormmunidad de Propietarios practicara la liquidacion de la contribucion a
satisfacer, deduciendo las cantidades entregadas periédicamente como anticipos a
cuenta. Si de la liquidacion, resultara la obligacian de las Subcomunidades de Propietarios ,
de satisfacer alguna cantidad complementaria, deberan hacerio en el plazo de 30 dias /. 'f/—\
siguientes a tal notificacion. Casc de no hacerse el pago en dicho plazo, se devengarér)/f:-"
unes intereses diarios de demara equivalentes al EURIBOR a un (1} mes incrememado-gﬂ /
dos {2} puntos porcentuales sobre a cantidad que en cada momento adeude, y ello con
independencia del derecho a la correspondiente reclamacién ante los Tribunales. Si, por

el contrario, de la liquidacion resultara un saldo a favor de fas Subcormunidades de
Propietarios, la diferencia se imputara al pago de la contribucion del siguiente ejercicio

salvo que |a Junta de Propietarios decidiera dar otro destino a dicho saldo.

8.6. Fondo de reserva.

Se constituird un fonde de reserva para atender a las obras de reparacién y conservacidn
de los elementos comunes, que sera equivalente, como minimo, al dos coma cinco por
ciento (2,5%) del presupuesto del primer ejercicio y alcanzar, en las siguientes ejercicios,
el cinco por ciento (5%), debiendo mantenerse este fondo en esta cuantia com
obligatorio en todos los ejercicios, por lo que los cantidades pagadas con carge al mism
deberdn ser repuestas mediante la emision de las correspondientes derramas,
CAPITULO K- ORGANOS DE GOBRIERNO

Articulo 99: Junta de Propietarios.

Seran miembros de la Junla de Propietarios las Subcomunidades de Propietarios
integradas en la Comunidad de Prepietarios.

Corresponde 3 la Junta de Propietarios:

s Decidir sobre ia conservacion y mantenimiento de los elementos comunes de la
Comunidad de Propietarios.

* Aprobar ol presupuesto estimativo de gastos y las cuentas definitivas de ia
Comunidad de Propietarios.



e Aprobar la ejecucion de obras extraordinarias y de mejora en los elementos
comunes de la Comunidad de Propietarios.

® Establecer y modificar las NORMAS GENERALES de funcionamiento de Iz
Comunidad de Propietarios.

¢ En general, cualesquiera otras funciones le pudieran corresponder en virtud de
estos ESTATUTOS y conocer y decidir sobre todos aquellos asuntos de interés
general para la Comunidad de Propietarios, acordanda las medidas necesarias.

Las Subcomunidades de Propietarios estaran representadas para asistir y votar en la
Junta de Propietarios de la Comunidad de Propietarios por el Presidente de la
correspondiente Subcomunidad de Propietarios o en su caso por el propietario Unice.

La Presidencia y la Secretaria de Junta de Propietarios corresponderan, con caracter
rotatorio, alterno y por periodos de dos afios, a cada una de las Subcomunidades de
Propietarios integradas en la Comunidad de Prapietarios, quienes ejercerédn el cargo a
través de sus respectivos Presidentes o en su caso propietaric unico.

La Junta de Propietarios se reunird, en cualquier momento, 2 solicitud de cualquiera de
sus miembros mediante convacatoria del Secretaric dirigida por escrito a los domicilios
sefialados a efectos de notificaciones, con una antelacién de como minimo quince dias,
indicando en tal comunicacion el dia v hora de 1a reuricon, asi como los asuntos del Orden
del Dia.

LaJunta de Propietarios debera reunirse necesariamente una vec al afio, dentro del plaze
de los tres primeros meses del gjercicio, para aprobar el presupuesto estimativa para el
afio en curso y las cuentas del ejercicic anterior.

El Acta de cada reunion serd enviada por el Secretario a los domicilios de notificaciones.
La cuota de votacion de cada miembro coincidird con la cuota de participacién en la
Comunidad de Propietarios que corresponda a 'a Subcomunidad de Propietarios que
represente,

Los acuerdos de la Junta de Propietarios seran adoptados por unanimidad

En todo lo referente a las matenias de admimistracion y representacion regira, con
caracter supletorio a lo establecido en el titulo constitutivo de la Comunidac de
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Propietarios y en estos ESTATUTOS, lo dispuesto en la vigente Ley de Propiedad
Horizontal.

CAPITULG IV = INCUMPLIMIENTOS
Articulo 109: Incumplimientos. I,'J

Las Subcomunidades de Propietarios integradas en la Comunidad de Propietarios v los
propietarios y ocupantes de aquellas quedan obligados al cumplimiento de los presentes ;" P
ESTATUTOS. T \

I-’ I'I
Fincumplimiento por parte de una de las Subcomunidades de Propietarios o de los [
propietarios u ocupantes de sus obligaciones, a tenor de este documento, no facultars a ,'I
los demds para dejar de cumplirias. ’f
A efectos de velar por I3 observancia de estos ESTATUTOS, el Secretario de a Junta de
Propietarios queda expresamente facultado para que vigile su cumpiimiento v denunci
los incumplimientos que se produzcan, reclamando lz indemnizacion de los dafios y

perjuicios causados.

CAP{TULO V — INTERPRETACION
Articulo 112: Interpretacién.
Cuantas cuestiones se planteen en relacion con la interpretacion y cumglimiento de esto

FSTATUTOS, se someteran ala jurisdiccion de los Juzgados v Tribunales correspondiente
al término municipal de RivasVaciamadrid.




ESTATUTOS DE LAS SUBCOMUNIDADES DE PROPIETARIOS APARTAMENTOS
TURISITICOS 1Y 2.

CAPITULO PRIMERO: DEFINICION DE PRINCIPIOS.

Articulo 12.- De las normas que regulan las fincas registrales que integran las
Subcomunidades.

Los presentes Estatutos se establecen conforme autoriza el articulo 5 de le Ley 21 de julio
de 1960 que reguls la Propiedad Horizontal, reformada por la Ley 8/1999, la Ley 8/2013
y demas normas de aplicacidn.

A los presentes Estatutos estan sujetas las fincas de la Division Horizontal del Complejo
Futura Center Arena, incluidas respectivamente en las Subcomunidades 1y 2 {tal y camo
este concepto se define en el Articulo 22 siguiente).

En todo aquello que no figure expresamente recogido en las normas del titulo
constitutivo de |a Division Horizontal y en los presentes Estatutos, se estard a lo dispuesto
en la Ley de Propiedad Horizontal de 21 de lulio de 1.960, reformada por la Ley 8/1599 y
la Ley 8/2013 y demés normas de aplicacion. El rango prelacion y supletoriedad de las
normas aplicables se corresponderd con el orden en que se mencionan en este parrafo.

Articulo 22.- De la aplicacién de los presentes Estatutos.

Los presentes Estatutos obligaran alos propietarios de las fincas registrales integradas en
la Subcomunidad de Propietarios de Apartamentos Turfsticos 1y en {a Subcomunidad de
Fropietarios de Apartamentos Turisticos 2 (en adelante, conjuntamenrte las
"Subcomunidades” e individualmeante una "Subcomunidad") que asi se han referenciado
en fa Division Horizontal del Edificio FUTURA CENTER ARENA y, en consecuencia, a todas
las personas que sean propietarias u ocupen estas fincas registrales por cualguier titulo.

Poriotanto, todo propietario se obliga a imponer y hacer respetar los presentes Fstatutos
y demas normas supletorias ya resefiadas a cualquier persona fisica o juridica a la gque
ceda por cualquier titulo el uso del inmueble de su propiedad; y, precisamente, asi se
hard constar en el documento de cesidn.

Articulo 32.- De ios domicifios a efectos de notificaciones.

Atados los efectos de notificaciones y comunicaciones se entiende que cada uno de los
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propietarios acepta como domicilio la finca o elemento privativo que le pertenece, salvo
que se comunique fehacientemente otro distinto, y siempre en Espafia, a la Junta de
Propietarios; surtiendo plencs efectos juridicos las notificaciones entregadas al ocupante
del mismo. En caso de notificacién de un domicilio distinto, éste se tendrd en cuenta a
efectos de notificaciones a partir del décimo dia contado a partir de aquél en que se
reciba la netificacion correspondiente.

Los propietarios deberdn comunicar, a quien ejerza las funciones de Secretaric de las
Subcamunidades, 1a venta o adquisicién de los inmuebles o la transmisién de partes
indivisas de las mismas.

CAPITULO SEGUNDO: DE LOS ELEMENTOS PRIVATIVOS. /\\
]

Articulo 49 - Utilizacidn de los elementos privativos. |

1. Cada propietario tendra la plena propiedad de la finca ¢ elemento privativo de s»u{J
titularidad y podra disfrutarla y disponer de ella sin mas limitacicnes que lag
establecidas en la Ley, en la escritura de Divisién Horizontai o en estos Estatuto J
respetando siempre los derechos de los restantes propietarios.

2. las fincas registrales Unicamente podran destinarse 2 los usos autorizados en |3
parcela sobre la que se ha construide. Cualquier cambio de uso requerira la previa
obtencidn de fas licencias y autorizaciones administrativas que fuesen necesarias.

3. No padrin depositarse o almacenarse materiales ¢ sustancias nocivas o insalubr ES
para la salud.

4. Los elementos y las superficies cuyo uso se ceda a alguna compafiia suministrador
de energia eléctrica, gas, agua, telétfong, etc., para el servicio de las fincas registrale
no estardn obligadas al sustenimiento de las cargas y géstos comunes.

5. las fincas registrales deberan utilizarse con estricco curnplimiento de las reglas
contenidas en el titulo constitutivo de la Divisién Horizontal y en los presentes
Estatutos.

6. Fuera de los supuestos amparados por la normativa de aplicacion y con las limites
contemplados en dicha normativa, ringun propictario o ususrio podrd producir o
permitir gue se produzcan ruidos, emisiones o interferencias de indole cualguiers que
produzcan perjuicic o molestias a 0tros propielarios.
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7. Los propietarios y/u ocupantes de las fincas privativas deberan permitir, sin limitacion
alguna, el paso de las personas y materiales necesarios para realizar cualguier
instalacion, reparacién, medificacion, reposicion o comprobacién de elementos
comunes o que puedan afectar a otras fincas registrales.

8. Los arbitrios, contribuciones, impuestos, seguros o indemnizaciones, presentes ©
futuras, que graven independientemente cada finca privativa, serdn sufragados
exclusiva e independientemente por cads propietario.

9. Siemprey cuando lo permita la normativa legal de aplicacion, los propietarios de los
inmuebles estan expresamente facultados, en cualquier momento, sin que sea
precisa en ningun caso la auterizacion ni la intervencion de la lunta de Propietarios,
para lo siguiente:

A) Practicar segregaciones, divisiones materiales, segregaciones v
agrupaciones de su inmueble. La descripcidn de dichos elementos serd conforme
con la descripcién de los mismos recogida en la Divisién Horizontal practicada de
la que estos Estatutos traen causa o escrituras complementarias a la misma.

B} Comunicar los inmuebles o sus elementos anejos, con las fincas
colindantes, horizontalmente; pudiendo abrir o cerrar los huecos que estimen
pertinentes, siempre que no sean en fachada; todo ello sin que pueda producir
menoscabo alguno para la seguridad del resto de los inmuebles.

Q) Se autoriza proceder al cerramiento de las terrazas, con materiales,
elermentos y colores gue sean conformes con los medelios ratificados por |z Junta
de Propietarios de ambas Subcomunidades, requiriéndose para ello ei acuerdo
por mayoria simple.

10. Con el fin de mantener una estética armdnica, quedan expresamente prohibidos a los
titulares u ocupantes de las fincas privativas que integran las Subcomuridades 1 y2:

e Lz instalacion de alarmas, antenas, equipos de climatizacién, tubos, cables,
chimeneas, anuncios y cualquier otro elemento en las fachadas a las calles

publicas o privadas, o en las cubertas.

e Flcambio de materiales de las fachadas, puertas o ventaras o de su color
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* La modificacién de huecos originales mediante muros de mamposteria o
cualquier otro medio que altere su configuracién o ubicaciérn.

* La medificacion del mure o vallado de fa fachada al exterior segin lo previsto
en el proyecto arquitecténico.

e la instalacion de maquinas o equipos que produzcan ruido a los demas
propietarios, asi como efectuar cualquier clase de instalacién, industria o
actividad contrarias a las ordenanzas municipales.

® Variar la estructura de su finca o elemento privativo o realizar abras que
afecten a los elementos, instalaciones a servicios comunes.

» Depositar en las zonas comunes, mas tiempa del qua es necesario pargJa

carga y descarga, cajones, fardos o mercancias. No se autoriza fa instalacipn
de ningun elemento colgante o suspendido por el exterior de las terrazat o
ventanas.

¢ Noseautoriza en las terrazas: la instalacidn de perreras, conejeras, basuréros,
palomares y cualesquiera otros elementos u cbjetos analogos. | Los
propietarios estan obligados a mantenerias limpiss.

¢ No se autoriza la instalacion de ningin elemento colgante o suspendida) por
el exterior de las terrazas ¢ ventanas,

e Los equipos de climatizacion se instalaran exclusivamente en las zofas
deterrminadas para ello en el Proyecto de Edificacién recogidas en el Libra del
Edificio, cumpliendo con la normativa urbanistica y técnica.

11. Dadas las especiales caracteristicas de lns elementos privativos que conforman las
Subcomunidades 1 y 2, estos son, Ins apartamentos turisticos, sus propietarios
deberan regirse por el principio de unidad de explotacién, Asi, los apartamentos
turisticos Unicamente podran ser gestionados para su explotacién nor PROMORED
INICIATIVAS ¥ DESARROLLOS, S.L. o por cualquier otra sociedad perteneciente a su
grupo de empresas.
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Articulo 52.- Propiedad compartida.

Cada finca puede tener uno o mas propietarios. Si el dominio estuviere en proindivision,
los interesados designaran a una sola persona para el ejercicio de todos sus derechos y
cumplimiento de las obligaciones. Caso de que no lo designen se notificard a uno
cualquiera de ellos las convocatorias, actas y resoluciones,

Articulo 62,- Obras.

Con las limitaciones establecidas en el Articulo 42 y en estos Estatutos, el propietario de
una finca privativa podrd hacer en su finca las obras o modificaciones que estime
oportunas, siempre que no afecten a los elementos comunes. Si las obras afectan o
modifican éstos, se necesitaria la previa autorizacién expresa por unanimidad y escrita de
'a Junta de Propietarios.

Los propietarios quedan obligados a realizar, a su costa y sin demora, cuantas
reparaciones ordinarias o extraordinarias sean necesarias parz evitar cualguier dafic a los
elermentos comunes v a las demas fincas.

Articulo 72.- Responsabilidad de los propietarios.

Cada propietario responderd ante su Subcomunidad v ante terceras de los danos o
deterioros causados, por culpa o negligencia, en los elementos comunes, o en los
elementos privativos de otras fincas o de |as sanciones que, por demaora en la gjecucién
de obras, impongan las Administraciones Pablicas.

La lunta de Propietarios podra acordar la realizacidn de las obras a costa del propietaric

si éste no las iniciare dentro de los quince dias siguientes de ser requerido para ello.

CAPITULO TERCERO: DE LOS ELEMENTOS COMUNES.

Articulo B2.- Elementos y servicios comunes.

Son elementos comunes de ambas Subcomunidades: Los teletonillos v buzones de los
inmuebles; pasillos intenores de circulacion; los cuartos de instalaciones comunes; las
canalizaciones, las lineas de suministro, fa red de saneamiento que de servicio a los
inmuebles. Se entendera esta descripcion de los elementos comunes generales de la
Comunidad con caracter enunciativo y no limitativo,

Son elementos comunes compartidos y de uso exchusivo de ambas Subcomunidades:
En planta baja, el lobby de acceso, sala de lavanderia v |a zona de piscina. En entre planta,
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la zona de gimnasio y vestuarios. En planta primera, sala principal de uso comunitario y
salas de reuniones, [a zona de estancia y zona ajardinada y |a rona de juego de nifios.

lgualmente, seran elementos comunes necesarios la cotitularidad de los servicios,
compartidos por todos sus miembros, de limpieza y de vigilancia, asi como cualquier atro
servicio que redunde en beneficio de las fincas registrales integradas en cada

Subcomunidad.

Articulo 92.- De la cucta de participacion en los elementos comunes de las
Subcomunidades.

Las cuotas de participacion en el mantenimiento en los elementos comunes de las
Subcomunidades que la integran, son las indicadas individualizadamente para cada una
de los apartamentos turisticos como anexo a estas Estatutos. |
La cuota de participacion y mantenimiento en los elementos comunes determina I-{a \-.

participacion en los gastos comunes de la Subcormunidad, segin su cardcter It'ie.
|'

{
(|
Las cuotas de propiedad fijadas en la escritura de Division Horizontal determing la
participacion en los gastos comunes de la Subcormunidad, segin su caricter de

ordinarios.

extraordinarios.

Serédn gastas ordinarios los propios de! normal funcionamienta y rmanten.miento de las
20Nhas O Servicios comunas.

Serdn gastos extraordinarios [os que se motiven con la atencion de reparaciones
extraordinarias de |as zonas o servicios comunes distintos de la reposicion por et sirriple
uso.

Articulo 102.- Del uso de los elementos comunes.

los elementos comunes serdn dnicamente utilizables para los usos previstes, sin qu
puedan ser utilizades o permitida a terceros su utifizacion para otros usos distintos.

Artfculo 112.- De las obras en los elementos comunes realizadas por un propietario.
Ningun propietaric podra ejecutar trabajos u obras que afecten a los elementos

comunes, aungque sea en interés de todos, sin la auterizacion previa y escrita de la Junta
de Propietarios.
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Solamente en estado de necesidad apremiante y urgente, puede un propietario tomar la
iniciativa de las obras, aiin sin autorizacion, pero, incluso en este caso, con la obligacién
de avisar a la Junta de Propietarios, & |a mayor brevedad posible. En este supuesto podra
resarcirse de los demds propietarios, aunque solamente en el importe de los gastos
minimos precisos y en la proporcidn que a cada uno corresponda, de acuerdo siempre
con 1a cuota de participacion en los elementos comunes,

CAP[TULO CUARTO: GASTOS DE LA SUBCOM UNIDAD,

Articulo 122.- Gastos de Ja Subcomunidad.

Serdn gastos extraordinarics: los gastos de reparacion, conservacion y eventual
reconstruccién o modificacidn de los elementos comunes.

Seran gastos ordinarios, con cardcter enunciativo y no limitativo, los siguientes:
adquisicién, mantenimiento, conservacion, reparacién, reposicidn, financiacion %
amortizacion de todo tipo de instalaciones o dotaciones dentro de su normal uso; obras
y reformas; limpieza; sueldos v salarios; impuestos, contribuciones, tasas y exacciones;
consumos: agua, electricidad, etc.; consumibles; primas de seguros; gastos/honorarios
de administracidn; provisiones para gastas urgentes, reposicicnes y vigilancia,

Articulo 13¢.- Presupuesto,

13.1. Todos los afios el Administrador elaborard un presupuesto estimativo para el
ejercicio siguiente, que sera sometido a la Junta de Propietarios de la Subcomunidad. Si
no fuera aprobado presupuesto alguno, se entendera que gueda aprobado el dltimo
presupuesto aprobado, incrementado de conformidad con el indice General de Precios
al Consumo (Conjunto Nacional Totai) © cualquier otro que se establezca en su
sustitucion, elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que lo
sustituya, incrementados en dos {2} puntos porcentuales.

13.2. 5obre |3 base del anterior presupuesto estimativo anual y a cuenta de |a liquidacidn
final, cada propietario debera satisfacer mensualmente a la Subcomunidad, dentra de los
cinco (5) primeros dias de cada mes natural, una doceava parte de |a cantidad que de
dicho presupuesto estimativa le corresponda en funcion de su cuota de participacion,

De no producirse el abono de los anticipos a cuents en el plezo previsto en el parrafo

anterier, e independientemente del derecho a la correspondente reclamacion ante los
Tribunales, el propietario moroso deberd abonar unos intereses diarios de demora
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equivalentes al EURIBOR a un (1) mes incrementado en dos (2) puntos parcentuales scbre
la cantidad que en cada momento adeude, asi como todos los gastos judiciales o
extrajudiciales que se devenguen para obtener su cobro.

Los anticipos a cuenta na suponen conformidad con el presupuesto definitivo por parte
de la Subcomunidad.

13.3. La Junta de Propietarios podra aprobar desembolsos extraordinarios, destinados a
la realizacién de mejoras o trabajos urgentes, en funcién del presupuesto que se elabore

para los mismos.

13.4, Cuentas Anuales definitivas.

Dentro del trimestre siguiente al cierre del ejercicio, el Administrador r’é !a/
Subcomunidad debera elabarar, con carédcter definitive, el Balance y Cuentas del s -'r:’mo];
del cual se dard traslade a los propietarios. El Balance y Cuentas se somete;én al
aprebacién de la Junta de Propietarios dentro de los tres (3) primeros meses del ejercicip.

Sobre tal resultado definitivo se determinara la contribucién a satisfacer por cada
Propietario, aplicande su cuota de participacion a tal resultado definitivo.

13.5. Lz determinacién de la contribucion de cada propietario se calcularda mediahte
aplicacion de la cuota de participacian que corresponda a cada unoe de ellos.

deberdn hacerlo en el plazo de 30 dias siguientes a tal natificacion. Caso de no hacerse
pago en dicho plazo, se devengaran unos intereses diarios de demora equivalentes
Euribor a un {1} mes incrementado en dos (2} puntos porcentuales sobre la cantidad qu
en cada momento adeude, y ello con independencia del derecho a la correspondiente
reclamacion ante los Tribunales. S, por el contrario, de la liguidacidr resultara un saldo
a favor de los propletarios, la diferencia se imputard al pago de fa contribucién del
siguiente ejercicio, salvo que la lunta de Propietarios decidiera dar ctro destino 2 dicho ‘
saldo.

13.6. I devengo de la cuota de gastas se entendera producido en el ejercicio a que ‘

corresponda el presupuesto que los hubiera previsto y, en su defecto, en el que se haya
realizado la prestacion o producido el hecho del que se derive [a obligacian.
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Articulo 142 - De la subrogacién en las deudas.

Las obligaciones a que se refiere el apartado e) del articulo 9 de la Ley de 21 de Julio de
1.960 de Propiedad Horizontal, reformada por la Ley 8/1953 y la Ley 8/2013, serdn
cumnplidas por el que tenga la titularidad de cada finca registral en el momento en que
aguellas se devenguen, sin que sea necesario practicar requerimiento alguno para su
exigencia por via judicial.

Enla escritura por [a que se transmita una finca registral deberd el transmitente declarar
hallarse al corriente en el pago de los gastos o, en su caso, expresar los que adeudare; el
transmitente quedard sujeto a la obligacién legal de saneamiento o por la carga no
aparente de fos gastos a cuyo pago esta afecta la finca registral transmitida.

En el supuesto de gue una finca registral sea transmitida a terceros, el transmitente y el
adquirente quedan obligados solidariamente al abono de todas las cantidades que se
adeudaren a la Subcomunidad.

Articulo 152.- Fondo de reserva.

Se constituird un fondo de reserva para atender a las obras de reparacion y conservacion
de los elementos comunes, que serd equivalente, como minimo, al dos coma cinco por
ciento (2,5%} del presupuesto del primer ejercicio y alcanzara, enlos siguientes ejercicios,
el cinco por ciento (5%}, debiendo mantenerse este fondo en esta cuantia como
ohligatorio en todos los ejercicios, por lo que los cantidades pagadas con cargo al mismo
deberan ser repuestas mediante Ia emision de las correspondientes derramas.

CAPITULO QUINTO: ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 162.- Ley de Propiedad Horizontal.

tn todo lo referente a las materias de administracion y representacion regird, con
cardcter supletorio a lo establecido en la Escritura de Declaracion de Obra Nueva en
Construccién y Division Horizontal vy en estos Estatutos, lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal que resulte vigente.

Articulo 172.- Del gobierno de la Subcornunidad.

Cada una de las Subcomunidades, estara regida y administrada por los siguientes drganos

de gobierro, gue seran independientes para cada una de las Subcomunidades:
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a} La Junta de Propietarios, que se convocard y funcionard de acuerdo con lo
establecido en los articulos 13 al 17 de la Ley de 21 de Julio de 1.960 de Propiedad
Horizontal, reformada por la Ley 8/1599 y la Ley 8/2013.

b} El Presidente y el Vicepresidente, en su caso.

c) El  Administrador que podrd actuar, también, como Secretario. Este /
nombramiento podré recaer sobre una persona ajena a la Subcomunidad y podra

ser retribuido en la cuantia que establezca la Junta de Propietarios.
d) Fl Secretario. I
Articulo 182.- Composicion de la Junta de Propietarios.

La Junta de Propictarios de cada Subcomunidad, estaré integrada por los propietarios d
dichos inmuebles.

La Junta se reunird, al menos, una vez cada afio natural, dentro de los tres primeros meses

del mismo, para aprobar las cuentas del ejercicio anterior y el presupuesto del ejercfcio
en curso.

convocatoria, cuando asi lo acuerden la totafidad de los propietarios integrados e
Subcomunidad.

Cuando alguna finca registral pertenezca en proindiviso a distintos propielarios, ést
nombrardn un representante para asistir o votar en las Juntas,

Articulo 199.- Atribuciones de la Junta de Propietarios.

La Junta de Propietarios de cada Subcomunidad tendrd, entre otras, las siguientes
competencias:

al Nombrar y remover a las personas que eventualmente ejerzan los cargos de
Presidente de |3 Subcomunidad, Administrador-Secretario y/o Secretario v resolver
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las reclamaciones que los titulares de las edificaciones formulen contra | actuacién
de aguelios. La Junta de Propietarios realizaré estos nombramientos de farma que se
garanticen los siguientes principios: eficacia, la menor complejidad administrativa
posible y la evitacion de gastos innecesarios.

b) Aprobar el plan de gastos e ingresos previsibles y las cuentas correspondientes.

c} Aprobar los presupuestos y la ejecucidn de todas las obras de reparacién de los
elementos comunes de la Subcomunidad, sean ordinarias o extraordinarias, y ser
informada de las medidas urgentes adoptadas por el Administrador de conformidad
con lo dispuesto en el articule 20.c) de la vigente Ley de Propiedad Horizontai.

d} Modificar los Estatutos de la Subcomunidad.

e) Conocer y decidir en los demas asuntos de interés general para la Subcomunidad,
accrdando las medidas necesarias o convenientes para el mejor servicio comun.

f} Contratar los servicios comunes de las Subcomunidades, tales como limpieza,
seguridad, mantenimiento, administracion, ete.

g) Contratar y cesar el personal al servicio de la Subcomunidad,

Los acuerdos de la Junta de Propietarios se sujetaran 2 tas normas reguladoras
establecidas en el art. 17 de la vigente Ley de Propiedad Horizontal,

Los acuverdos de la Junta de Propietarios se reflejaran en un Libro de Actas diligenciado
por el Registrador de |a Propiedad en |a forma gue reglamentariamente se disponga. El
acta de cada reunion de la Junta de Propietarios debera expresar, al meros, las
circunstancias prevenidas por el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal.

El acta debera cerrarse con las firmas del Presidente y del Administradcr-Secretario ¢
Secretario al terminar la reunion o dentro de los diez dias naturales siguieries. Desde su
cierre los acuerdes seran ejecutivos, salvo que la Ley previere lo contrario.

El acta de las reuniones se remitira a los propietarios a los domicilios que correspondan,
de acuerdo con lo establecido en el Articulo Tercero de estos Estatutos.

Serdn subsanabtes los defectos o errores del acta siempre que la misma exprese
ineguivocamente la fecha y lugar de celebracion, los propietarios asistentes, presentes o
representados, v los acuerdos adeplados, con indicacion de los votos a favor y en contra,
asi como las cuotas de participacion que, respectivamente, supongan y se encuentre
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firmada por el Presidente y el Secretario. Dicha subsanacion deberd efectuarse antes de
la siguiente reunién de la Junta de Propietarios, que deber ratificar la subsanacién,

El Administrador—Secretario o el Secretario custodiaran los Libros de Actas de la Junta de
Propietarics. Asimismo, deberdn conservar, durante el plazo de cinco afios, las
convocatorias, comunicaciones, apoderamientos v demas documentos relevantes de las
reunicnes.

Artlculo 209.- Convocatoria y régimen de adopcién de acuerdos,

En todo lo relativo a la convocatoria, asistencia y adopcion de acuerdos de la Junta

General de Propietarios sc observara lo dispuesto en el titulo constitutivo de la Divisién J_.-//_\\___
Horizonlal, en estos Estatutes v lo que, al efecto, se establezca en Ia vigente Ley de~”

Propiedad Horizontal. .// i
/ :

Articulo 212.- Del Presidente vy, en su caso, del Vicepresidente de |a Junta de Propiétarins.

Los miembros de Is Junta de Propietarios de fa Subcomunidad elegiran, ente ellos, u
Presidente para que represente a la Junta de Propietarios en juicio o fuera de &l.

Asimismo, podran designar un Vicepresidente guien asumird las funciones del Presidente
en case de ausencia de éste o imposibilidad de actuacion.

Los nembramientos serdn por un afio, salvo que en la reunién de s Junta en la que ke
realizara la eleccidn se acuerde un término distinto con el limite maximo de tras afios.

Ambos cargos podran ser reelegidos por cuantes periodos consecutivos sean astimadds
por la Junta de Propietarios,

Las cargos seran gratuitos y la Junta de Propietarios tiene facultades para destituir a los
elegidos antes de que termine su mandato.

Articulo 229.- Atribuciones del Presidente.

Corresponde al Presidente y, en su caso, al Vicepresidente, el ejercicio de las siguientes
facultades:

- Representar a la lunta de Propietarios en juicto y fuera de él.

- Convocar, presidir y dirigir 12 Junta de Propictarios.
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- Velar por el cumplimiento de los acuerdos adoptados por la Junta de Propietarios.

- Mantener, en representacidn de la Junta de Propietarios, las relaciones con el
Administrador, asi como el control de sus actuaciones.

- Cualquier otra contemplada en la normativa aplicabie.
Articulo 23¢.- Funciones del Administrador.,

El Administrador de la Subcomunidad, ademds, de realizar las funciones que le
encomiende la Junta de Propietarios, deberd realizar, bajo la supervisidon de su
Presidente, las funciones que a titulo meramente enunciativo se indican a continuacion:

- Preparar anualmente el proyecto de presupuestos de cada afio y velar por el
cumplimiento del presupuesto aprobado per la Junta de Propietarios. Adernds,
debera remitir, con treinta dfas de antelacion a la fecha de celebracion de la Junta de
Propietarios, a cada propietario, una copia del proyecto de presupuestos elaborade.

- Realizar anualmente el cierre econdmico del ejercicio anterior y mantener, con la
misma periodicidad establecida en el aparatedo anterior, informado a cada
propietario de las cuentas anuales definitivas del ejercicio.

- Realizar el cobro de los gastos comunes correspondientes a los diferentes
propietarios; debiendo, al efecto, realizar la emision de los recibos v la gestion de
cobros de los mismos.

- Realizar un seguimiento periodico de lus presupuestos aprobados.

- Realizar, previa autorizacion de la Junta de Propietarios o, en su caso, de su
Presidente, las gestiones necesarias para contratar la prestacion de 'os servicios vy
actividades comunes de la Subcomunidad.

- Coordinar con las empresas que presten los servicios de mantenimiento, vigilancia,
seguridad y limpieza, asi como de cualquier otro que redunde en beneficio de fa
Subcomunidad, la prestacién de dichos servicios, de modo y manera que los mismos
se presten de la forma mas eficaz posible.

- Controlar y vigilar la prestacion de los servicios a favor de [a Subcomunidad.

- Proponer la contratacion y cese del personal o empresas gue preserten sus servicios
a la Subcomunidad.
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- Custodiar a dispasician de los propietarios la documentacion de la Subcomunidad.
- Todas las demads atribuciones que se le confieran por la Junta de Propietarios.

- También, podra, en caso de aprobarlo asi la Junta de Propietarios, realizar las
funciones de Secretario de la misma.

Articulo 242.- Funciones del Secretario.

Ll Secretario realizara las funciones que le vengan determinadas por la Ley de Propiedad /
Horizontal. 74
1/,
.'/ II

I

2
CAPITULO SEXTO: CAMBIO DE TITULARIDAD EN LA PROPIEDAD Y/O POSESION{DE FINCAS
REGISTRALES. |

Articulo 252 .- Def cambio en la propiedad y/o posesién. |

de la Subcomunidad, indicando el nombre y circunstancias personales del adquirentd.
cualquier caso, el nuevo propietario quedard sometido a las normas contenidas e
Escritura c'e [a que estos Estatutos traen causa y en los presentes Estatutos, obligandbse
el propietario transmitente a poner al adquirente en conocimiento de los mismos.

CAPITULO SEPTIMO: INCUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS Y SANCIONES.

Agrticulo 262.- De las sanciones.

Larealizacion en las fincas registrales de actividades no permitidas, dafiosas para el resto,
mmorales, peligrosas, incomodas o insalubres, seran sancionadas de acuerdo con o
establecidc en el articulo 7 de la Ley de 21 de julio de 1.960 de Propiedad Harizontal,
reformada per la Ley 8/1999 v |a Ley 8/2013.

Cualesquiera otras infracciones de ias disposiciones aplicables podran dar lugar, si e
infractor no rectifica su actuacién de manera inmediata a la primera comunicacién por
escrito de cualquiera de los drganos de gobierno, a las siguientes sanciones:

Pdgina 14 de 15




a) Sancién de hasta un 25% de la cucta anual de contribucion a los gastos
comunes del infractor para el ejercicio corriente, para cualquier clase de
infraccién.

b} Sancion de hasta un 50% de la cuota mencionada para infracciones que
supongan reincidencia o reiteracidn en aguellas gque merecieran la sancidn
anterior.

¢} El miembro de la Subcomunidad que sea sancicnado podra, en caso de estar
en desacuerdo con la sancidn que se le imponga, impugnarla ante el Presidente
de la Subcomunidad en el plazo de up mes desde que aguélla le sea nctificada.
Articulo 272.- De la forma de imponer |as sanciones.
Las sanciones sefialadas en los apartados a) v b) del articule anterior deberdn ser
adoptadas en Junta de Propietarios con los requisitcs de mavyoria exigidos para los

acuerdos de administracién y notificadas por escrito al infractor.

La ejecucion de las sanciones impuestas, judicial o extrajudicialmente, correspondera al
Fresidente de la Junta de Propietarios de la Subcomunidad.

Las cantidades que se ingresen por estos conceptos iran en bereficio de |a Subcomunidad
correspondiente, fundamentalmente para reducir los gastos comunes corrientes.

CAPITULO OCTAVO: RESOLUCION DE CONFLICTOS.

Articulo 282.- Del modo de resolver los conflictos.

Cuantas contiendas, distintas de {as previstas en estos Estatutos o que afecten a normas
establecidas can caracter necesario por la vigente Ley de Propiedad Horizontal, se
someterdn a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunaies correspendientes al término
municipal, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponder.

Pagina 15 de 15



HN3972749

0372023

ESTATUTOS DE LA SUBCOMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LOCALES Y PLAZAS DE
APARCAMIENTOQ.,

CAPITULO PRIMERO: DEFINICION DE PRINCIPIOS.

Articulo 1% De las normas que regulan las fincas registrales que integran [a
Subcomunidad de Locales y Plazas de garaje.

Los presentes Estatutos se establecen conforme autoriza el articulo 5 de la Ley 21 de julifél
de 1960 que regula la Propiedad Horizontal, reformada por la Ley 8/1999, la Ley 8/20}“3
y demas normas de aplicacion. .':
Alos presentes Estatutos estan sujetas las fincas de Ia Divisién Horizontal del Cem fj/o'
Futura Center Arena, incluidas respectivamente en la Subcomunidad de ,n.:g"ales
comerciales y plazas de garaje (tal y como este concepto se define en el f}pﬁcui’n 20
siguicnte).

En todo aguelle que no figure expresamente recogido en las normas del [titule
constitutivo de a Division Horizontal y en los presentes Estatutos, se estard alo dispueste
en la Ley de Propiedad Horizontal de 21 de Julio de 1.960, reformada por la Ley 8/1999 v
la Ley 8/2013 y demds normas de aplicacidn. El rango prelacién y supletcriedad e las
normas aplicables se correspondera con el orden en que se mencionan en este parrafo.

Articulo 22.- De la aplicacion de Jos presentes Estatutos.

L os presentes Estatutos obligarédn a los propietarios de las fincas registrales integradas en
fa Subcomunidad de Propietarios de Locales Comerciales y Plazas de garaje {er adel
| ta "Subcomunidad”) a las que hace referencia la Divisidén Horizontal mencionada y) en
} consecuencia, a todas las personas que ocupen estas fincas registrales por cuslgdier
titulo.

i Por lotante, todo propietario se obliga a imponer y hacer respetar los presentes Estatuto
' y demas normas supletorias ya resefiadas a cualquier persona fisica o juridica a la que
ceda por cualquier titulo el uso del inmueble de su propiedad; vy, precisamente, asi se
hara constar en el documenta de cesion.

Articulo 32.- De los domicilios a efectos de notificaciones.

' A todos los efectos de natificaciones y comunicaciones se entiende que cada une de los



propietarios acepta como domicilio la finca o elemente privativo que le pertenece, salve
que se comunique fehacientemente otro distinto, y siempre en Espaiia, a la Junta de
Propietarios; surtiendo plenos efectos juridicos las notificaciones entregadas al ocupante
del mismo. En caso de notificacidn de un domicilio distinto, éste se tendrd en cuenta a
efectos de notificaciones a partir del décimo dia contado a partir de aguél en que se
reciba la notificacion correspondiente.

Los propietarios deberdn comunicar, a quien ejerza las funciones de Secretario de las

Subcomunidad, la venta o adquisicién de los inmuebles o la transmision de partes
indivisas de las misrnas.

CAP[TULO SEGUNDO: DE LOS ELEMENTOS PRIVATIVOS.

Articulo 42.- Utilizacidn de los elementos privativos.

1. Cada propietario tendré la plena propiedad de la finca ¢ elemento privativo de su
titularidad y podrd disfrutarla y disponer de ella sin mds limitacianes que las
establecidas en la Ley, en la escritura de Divisién Horizantal o en estos Estatutos,
respetando siempre los derechos de los restantes propietarios.

2. Las fincas registrales Unicamente podrin destinarse a los usos atorizados en la
parcela sobre 13 que se ha construido. Cualquier cambio de uso requerira la previa
obtencidn de las licencias v autorizaciones administrativas que fuesen necesarias.

3. Enlas plazas de garaje o trasteros no podran depesitarse o almacenarse materiales o
sustancias nocivas o insalubres para la salud.

4. Los elementos y las superficies cuyo uso se ceda a alguna compafiia suministradora
de energia eléctrica, gas, agua, teléfono, etc., para el servicio de las fincas registrales
no estaran obligadas al sostenimiento de las cargas v gastos comunes.

5. las fincas registrales deberan utilizarse con estricto cumplimiento de las reglas
contenidas en el titulo constitutive de la Division Horizontal y en los presentes
Estatutos,

6. Fuera de los supuestos amparados nor la normativa de aplicacion v cen los limites
contemplados en dicha normativa, ningdn propietario o usuario padré producir o
permitir que se produzcan ruidos, emisiones o interferencias de indole cualquiera que
produrzcan perjuicio o molestias a otros propietarios.
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7. Los propietarios y/u ocupantes de fas fincas privativas deberan permitir, sin limitacion

alguna, el paso de las personas y materiales necesarios para realizar cualquier
instalacién, reparacién, modificacidn, reposicidn o comprobacién de alementos
comunes o que puedan afectar a otras fincas registrales.

Los arbitrivs, contribuciones, impuestos, seguros o indemnizaciones, presentes o
futuras, que graven independientemente cada finca privativa, serdn sufragados
exclusiva e independientemente por cada propietario.

Siempre y cuando lo permita la normativa legal de aplicacién, los propietarios de los /
inmuebles estdn expresamente facultados, en cualquier momento, sin que sea //
/

precisa en ningun caso la autorizacién ni la intervencion de la Junta de Propietarios,
e

para lo siguiente:

Practicar segregaciones, divisiones materiales, division por cuota partes con
asignacion de uso, segregaciones y agrupaciones de los inmuebles.

Las fincas privativas podran ser objeto de division material, para formar otras ma
reducidas e independientes, asi como podran ser aumentadas por agregacion
otras colindantes de la misma Divisién Horizontal, ¢ disminuidas por segregacic
de alguna parte; fijdndose fas nuevas cuotas de las edificaciones agregadas
segregadas por acumulacién o division de las precedentes, sin que, en ning
caso, se pueda producit alteracién de la cuota total de las partes agrupadas ni,
la suma de las resultantes de la division, de la cuota originaria que ostentaban
el seno de la Division Horizontal; para lo cual los propietarios de tales fincas
consideraran investidos de amplics poderes irrevocables de todos los restant
titulares de unidades de la propiedad horizontal, que se entenderan conferido
por el solo hecho de adquisicidn de las mismas.

Para estas operaciones no sera necesaria la previa o posterior aprobacion de la
Junta de Propietarios, pero si lo serd la previa obtencidn por el propietario de las
licencias y autorizaciones administrativas que pudieran ser necesarias.

Deberdn notificar estas actuaciones al Presidente o Administrador de la
Comunidad.

Las fincas registrales resuitantes de las expresadas operaciores de division,
agregacion o segregacion deberdn cumplir las normas establecidas en fa escritura
de la que estos Estatutos traen causa.



Expresamente se podran independizar materialmente las plazas de garaje,
mediante cualquier elemento constructivo o de cerramiento, siempre que no
ocupen o dificuiten elementos comunes como pudieran ser las zonas de
circulacién de vehiculos o personas.

Comunicar los inmueble o sus elermentos arejos, con las fincas colindantes,
horizuntalmente; pudiendo abrir o cerrar los huecos que estimen pertinentes,
siempre que no sean en fachada; todo ello sin que pueda producir menoscabo
alguno para la seguridad del resto de los inmuebles.

10. Con el fin de mantener una estética armonica dentro del edificio se establecen fas
siguientes normas:

s No se autoriza la instalacion de alarmas, antenas, equipos de climatizacion,
tubos, cables, chimeneas, anuncios y cualquier oiro elemento en las fachadas,
terrazas, o en las  cubiertas, fuera de las  zonas  quese
hayan delimitado especificamente para dichos elementos.

¢ Se autoriza proceder al cerramiento de las terrazas exteriores situadas en planta
primera, con materiales, elementos y colores gue sean conformes con los
modelos ratificados por la Junta de Propietarios de la Subcomunidad,
reguiriéndose para ello el acuerdo por mayoria simple.

* No se autoriza la instaiacion de maquinas o equipos que praduzcan ruidos o
molestias a los demas propietarios, asi como efectuar cualquier clase de
instalacidn, industria o actividad contrarias a las ordenanzas municipales.

* No se autoriza depositar en las zonas comunes, durante mas tiempo del que es
necesario para la carga y descarga, cajones, fardos o mercancias. De la misma
forma se prohibe la acumulacién de mercancias o cualguier clase de enseres en
cualguier parte comin o en las plazas de garaje, aungue estas no sean zonas
comunes.

e No se autoriza la instalacién de ningin elemento colgante o suspendido por el
exterior de las terrazas o ventanas.
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e No se autoriza en las terrazas: la instalacion de perreras, conejeras, basureros,
palomares vy cualesguiera otros elementos u  objetos andlogos. Los
propietarios estan obligados @ mantenerlas limpias.

* Llos equipos de climatizacion se instalardn exclusivamente en las zonas
determinadas para elio en el Froyeclo de Edificacion recogidas en el Libro dei /
Edificio, cumpliendo con la normativa urbanistica y técnica. /

11. Los propietarios de los locales comerciales quedan autorizados a instalar en los /
mismos cualquier tipo de uso camercial, industrial, de oficinas, dispensarios, usc
recreativos ¢ cualquiera otro tipo de establecimientos; autorizados la normativa
municipal, autondmica o estatal vigente en su momento.

Los titulares de los locales comerciales podran modificar las fachadas de los misry,/
respetando la configuracion de la fachada del conjunto y estando obli&a‘os 3
mantener el revestimientlo de pilares y elementos macizos del cerramiento existentes
a la entrega de los locales. Podran abrir huecos para puertas, rampas de acceso,
ventanas o escaparates, asi como colocar carteles publicitarios, lurminosos, incluso de
banderola, toldos y demas elementos de decoracion en la marguesina o en su propi
fachada, respetando el esquema de localizacion de las zonas en las que se puede
situar estos elementos que se anexa a estos Estatutas.

12. Tambien los locales comerciales estan autorizados a realizar toda clase de ohras
siempre que na afecten a las zonas comunes, incluso construir entreplantas, sin otr
limitacion que no dafar la resistencia del inmueble,

13. Conectar las acometidas que se precisen para los servicios y suministros de agua, luz,
gas, desagiies, servicios de proteccion contraincendios, salidas de humos, etc.,
colocando las conducciones en las propias fincas que integran los Locales
Comerciales y en caso necesario por elementos comunes establecigos en los planos
del Libro del Edificio.

14. Proceder en las zonas delimitadas de acera comunainstalar en dichas zonas
elementos decorativos, terrazas para restauracion (que pedran cubirirse bajo los
modelos aprobados por el Ayuntamiento de Rivas para las ocupacicnes privativas de
las vias publicas).

1S. Acceder a los cuartos de suministros {agua, electricidad, gas) para instalar nuevos
contadores o ampliar la potencia de los existentes, en su caso trazando por las zonas
comunes las nuevas lineas de suministro gue sean necesarias, respetando as
indicaciones del Libro del EdHicic.




16. Los equipos de climatizacidn se instalardn exclusivamente en las zonas determinadas
para ello en el Proyecto de Edificacion recogidas en el Libro del Edificio, cumpliendo
con la normativa urbanistica y técnica.

Articule 52.- Propiedad compartida.

Cada finca puede tener uno o mas propietarios. Si el dominio estuviere en proindivision,
los interesadas designardn a una sola persona para el ejorcicio de todos sus derechos i
cumplimiento de las obligaciones. Caso de que no lo designen se notificard a uno
cualquiera de ellos 1as convocatorias, actas y resoluciones.

Artfculo 69.- Obras.

Con las limitaciones establecidas en el Articulo 42 y en estos Estatutos, el propietario de
una finca privativa podrd hacer en su finca las obras o modificaciones que estime
oportunas, siempre que no afecten a los elementos comunes. Si las obras afectan o
modifican éstos, se necesitaria la previa autorizacion expresa por unanimidad yescrita de
la Junta de Propietarios.

Los propietarios quedan cbiligados a realizar, a su costa y sin demcra, cuantas
reparaciones ordinarias o extraordinarias sean necesarias para evitar cualquier dafio a los
elementos comunes y a las demds fincas.

Articulo 79.- Responsabilidad de los propietarios.

Cada propietario responderd ante su Subcomunidad y ante terceros de los dafios o
deterioros causados, por culpa o negligencia, en les elementos comunes, o en los
elementos privativos de otras fincas o de las sanciones que, por demara en la ejecuctdn
de obras, impangan las Administraciones Publicas.

La Junta de Propietarios podrd acordar [a realizacién de las obras a costa del gropietario
si éste no las iniciare dentro de los quince dias siguientes de ser requerido para ello.
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CAPITULO TERCERQ: DE LOS ELEMENTOS COMUNES.

Articulo 82.- Elementos y servicios comunes.

Son elementos comunes de la Subcomunidad de los locales comerciales y plazas de
garaje: Los buzones de los locales; la calle privativa interior y las calles perimetrales; el
cuarto de instalaciones comunes del gas sitvado en planta baja, y la fachada de la planta
baja. Se entenderd esta descripcion de los elementos comunes generales de la
Subcomunidad con cardcter enunciativo y no limitativo.

lgualmente, serdn elementos comunes necesarios la cotitularidad de los servicios,
compartidos por todos sus miembros, de limpieza y de vigilancia, asi como cualquier otro
servicio que redunde en beneficio de las fincas registrales integradas en Ia
Subcomunidad.

Articulo 92- De la cuota de participacion en los elementos comunes de las
Subcomunidad.

Las cuotas de participacidn v mantenimiento en los elementos comunas de las
Subcomunidad que la integran son las indicadas como anexc a estos Estatutos.

La cucta de participacion y mantenimiento en los elementas comunes determina Ia
participacidn en los gastos comunes de la Subcomunidad, seglin su caricter de
ordinarios.

La cuota de propiedad determinada por la escritura de Divisién Horizontal determina la
participacion en los gastos comunes de la Subcomunidad, segun su cardcter de
extracrdinarios.

Serén gastos ordmnarivs los propios del normal funcionamiento y mantenimiento de las
z2ONAS ¢ SEFVICIOS COMUNes.

Serdn gastos extraordinarios los que se motiven con la atencién de reparaciones
extracrdinarias de las zonas o servicios comunes distintos de la repesician por el simple

S0,
Articulo 102.- Del uso de los elementos comunes.
El uso de la calle central y las calles perimetrzles estard condicionado por las zonas de

reserva de usc privativo de los locales comerciales, segin el plano detallado que se anexa
a los presentes Fstatutos
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Dichas zonas podran dentro de su perimetro ser ocupadas por elementos moviles come /
pudieran ser mobiliario o expositores.

Ef resto de los elementos comunes seran nicamente utilizables para [os usos previstos,
sin que puedan ser utilizados o permitida a terceros su utjlizacion para otros usos
distintos. /

Articulo 112.- De las obras en los elementos comunes realizadas por un propietario.

Ningdn propietario podrd ejecutar trabajos u obras que afecten a los elementos
cormunes, aungue sea en interés de todos, sin la autorizacién previa y escrita de 1a Junta/ .
de Propietarios. 3

Sclamente en estado de necesidad apremiante y urgente, puede un propietario _t_c::’mar a
iniciativa de las obras, atn sin autorizacidn, pero, incluso en este caso, con la obligacion
de avisar a la Junta de Propietarios, a la mayor brevedad posible. En este supueste pefird
resarcirse de los demas propietarios, aungue solamente en el importe de los gagtos
minimos precisas ¥ en la proporcidn gue a cada una corrasponda, de acuerdo sie pre
con la cuota de participacion en los elementos comunes,

CAPITULO CUARTO: GASTOS DE LA SUBCOMUNIDAD,

Articulo 129.- Gastos de la Subcomunidad.

Seran gastos cxtraordinarios: los gastos de reparacion, conservacion y eventual
reconstruccion o modificacion de los elementos cornunes.

Serdn gastos ordinarios, con cardcter enunciativo y no limitativo, los siguientey:
adquisicién, mantenimiento, conservacion, reparacion, reposicion y financiacién
amortizacion de todo tipo de instalaciones o dotaciones dentro de su normal uso; obras
v reformas; limpieza; sueldos y salarios; impuestos, contribuciones, tasas v exacciones;
consumos: agua, electricidad, etc.; consumibles; primas de seguros; gastos/honorarios
de administracién, provisiones para gastos urgentes, reposiciones; vigilancia ..

Articulo 13¢.- Presupuesto.

13.1. Todos los afios el Administrador elaborard un presupuesto estimativo para el
ejercicio sigutente, que serd sometido a la Junta de Propietarios de la Subcomunidad. 5i
no fuera aprobado presupuesto alguno, se entenderd que queda sprobado el Gltimo
presupuesto aprobado, incrementado de conformidad con el indice General de Precios



al Consumo (Conjunto Nacional Total) o cualquier otro que se eslablezca en su
sustitucion, elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que lo
sustituya, incrementados en dos (2} puntos porcentuales.

13.2. Sobre la base del anterior presupuesto estimativo anual y @ cuenta de la liquidacién
final, cada propietario debera satisfacer mensualmente a la Subcomunidad, dentro de los
cinco () primeros dias de cada mes natural, una doceava parte de la cantidad que de
dicho presupuesto estimativo le corresponda en funcién de su cuota de participacion.

De no producirse el ahono de los anticipas a cuenta en el plazo previsto en el parrafo
anterior, e independientemente del derecho a la correspondiente reclamacién ante los
Tribunales, el propietario moroso deberd abonar unos intereses diarios de demora
equivalerites al EURIBOR a un (1) mes incrementado en dos {2) puntos percentuales sobre
la cantidad que en cada momento adeude, asi como todos los gastos judiciales o
extrajudiciales que se devenguen para cbtener su cobro.

Los anticipos a cuenta no suponen conformidad con el presupuesto definitivo por parte
de la Subcomunidad.

13.3. La Junta de Propietarios podré aprobar desembolsos extraordinarios, destinados a
la realizacion de mejoras o trabajos urgentes, en funcién del presupuesto que se elabore
para los mismos.

13.4. Cuentas Anuales definitivas.

Dentro del trimestre siguiente al cierre del ejercicio, el Administrador de |a
Subcomunidad deberd elaborar, con caricter definitivo, el Balance y Cuentas del mismo,
del cual se dara traslado a los propietarios El Balance y Cuentas se sormeterdn a la
aprobacion dela Junta de Propietarios dentro de los tres (3) primeros meses del gjercicic.

Sobre tal resultado definitivo se determinard Iz contribucidn a satisfacer por cada
Propictario, aplicando su cuota de participacion a ta! resultado definitivo.

13.5. La determinacién de la contribucion de cada propietario se calculard mediarte
aplicacién de la cuota de participacién que corresponda a cada uro de ellos.

Junto con la notificacién a los propietarios del resultado definitivo dgel ejercicio, la
Subcomunidad practicara la liquidacion de |3 contribucidn a satisfacer, deduciendo ias
cantidades entregadas periddicamente como anticipos a cuenta Si de la liquidacicn,
resultara la obligacion de los propietarios de satisfacer alguna cantidad complementaria,
deberdn hacerlo en el plazo de 30 dias siguientes a tal notificacion, Caso de no hacerse el
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pago en dicho plazo, se devengaran unos intereses diarios de demora equivalentes zl !
EURIBOR a un (1) mes incrementado en dos (2) puntos parcentuales sobre la cantidad . i
que en cada momento adeude, y ello con independencia del derecho a la /o
correspondiente reclamacion ante los Tribunales. Si, por el contrario, de la liquidacidn |
resultara un saldo a favor de los propietarios, la diferencia se imputard al pago de I3 !
contribucion de! siguiente ejercicio, salvo que la Junta de Propietarios decidiera dar otro .

destino a dicho saldo. /

13.6. £l devengo de la cuota de gastas se entenderd producido en el ejercicio a que /
corresponda el presupuesto que los hubiera previsto y, en su defecto, en el que se haya
realizado la prestacion o producido el hecho del que se derive la obligacién,

Articulo 142.- De la subrogacién en las deudas.

Las obligaciones a que se refiere el apartado e} del articulo 9 de ia Ley de 21 de Juj'g
1.960 de Propiedad Horizontal, reformada por la Ley 8/1999 y la Ley 8/2417, sera
cumplidas por el que tenga la titularidad de cada finca registral en el momento en qie
aguéllas se devenguen, sin que sea necesario practicar requerimiento alguno paras ku
exigencia por via judicial.

En la escritura por la gue se transmita una finca registral debera el transmitente decldrar
hallarse at corriente en el pago de los gastos o, en su caso, expresar 'os que adeudarg;
Lransmitente quedara sujeto a la obligacién legal de saneamiento o por la carg
aparente de los gastos a cuyo pago esté afecto la finca registral transmitida.

En el supuesta de que una finca registral sea transmitida a terceros, el transmitente y el
adquirente quedan obligados solidariamente al abono de todas las cantidades que
adeudaren a la Subcomunidad.

Articulo 152.- Fondo de reserva.

Se constituird un fondo de reserva para atender a ias obras de reparacion y conservacioh
de los elementos comunes, gue serd equivalente, como minime, al dos coma cinco po
ciento (2,5%) def presupuesto del primer ejercicio y alcanzara, en los siguientes ejercicios,
el cinco por ciento (5%), debiendo mantenerse este fondo en esta cuantia como
obligatorio en todos fos ejercicios, por 1o que los cantidades pagadas con cargo al mismo
deberian ser repuestas mediante la emision de las correspandientes derramas.
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CAPITULO QUINTO: ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 162.- Ley de Propiedad Horizontal.

En todo lo referente a las materias de administracion y representacién regird, con
caracter supletoric a lo establecido en la Escritura de Declaracion de Obra Nueva en
Construccidn y Division Horizontal y en estos Estatutos, lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal que resulte vigente,

Articulo 172.- Del gobierno de la Subcomunidad.

Cada una de las Subcomunidad, estard regida y administrada par los siguientes drganos
de gobierno, que serdn independientes para cada una de las Subcomunidad:

a) la Junta de Propietarios, que se convocaré y funcionara de acuerdo con lo
establecido enlos articulos 13 al 17 de la Ley de 21 de Julio de 1.960 de Propicdad
Horizontal, reformada por la Ley 8/1999 v la Ley 8/2013.

b) El Presidente y ei Vicepresidente, en su caso.

c) Et Administrador que podrd actuar, también, como Seccretaric. Este
nombramiento podrd recaer sobre una persona ajena ala Subcomunidad y podra
ser retribuido en la cuantia que establezca la Junta de Propietarios.

d} El Secretario.

Articulo 182.- Composicién de la Junta de Propietarios.

La Junta de Propietarios de cada Subcomunidad, estard integrada por los propietarics de
dichos inmuebles.

La Junta se reunira, al menos, una vez cada afio natural, dentre de los tres primearos meses
del mismo, para aprobar las cuentas del ejercicio anterior y el presupuesto del ejercicio

©n Curso.

Ademds, la Junta de Propietarios se reunird, con caracter extracrdinario, cuzndo lo
considere conveniente &l Presidente o el Administrador o cuardo lo soliciten |a cuarta

11
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parte de los propietarios o un nimero de éstos que representen, al menas, un 25% de
las cuotas de participacion.

La Junta de Propietarios pedra reunirse, con cardcter extraordinario, validamente, sin
convocatoria, cuando asi lo acuerden la tolalidad de los propietarios integrados en la
Subcomunidad.

Cuando alguna finca registral pertenezca en proindiviso a distintos propietarios, éstos
nombrardn un representante para asistir o votar en las Juntas.

Articulo 15¢.- Atribuciones de la Junta de Propietarios.

La Junta de Propietarios de cada Subcomunidad tendrd, entre otras, las siguientes
competencias:

3) Nombrar y remover a las personas que eventualmente ejerzan los carg'ps/ d
Presidente de la Subcomunidad, Administrador-Secretario y/o Secretario y resoly
las reclamaciones que los titulares de las edificaciones formulen contra la actuacid
de aquellos. La Junta de Propietarios realizard estos nombramientos de forma quejfse
garanticen los siguientes principios: eficacia, la menor complejidad administrafiva
posible v 3 evitacion de gastos innecesarios.

h) Aprobar el plan de gastos e ingresos previsibles v las cuentas correspondientes.
¢} Aprobar los presupuestos y la ejecucion de todas las obras de reparacion de los
elementos comunes de la Subcomunidad, sean ordinarias o extraordinarias, [y ser
informada de las medidas urgentes adoptadas por el Administrador de conforthidad
con lo dispuestc en el articulo 20.¢) de la vigente Ley de Propiedad Horizontal.

d) Medificar los Estatutos de la Subcomunidad, para lo que se requerird la unaninidad.

e} Conocer y decidir en los demas asuntos de interés general para la Subcomunldad,
acordando las medidas necesarias o convenientes para el mejor servicio carmun.

f) Contratar los servicios comunes de las Subcomunidad, tales como limpie
seguridad, mantenimiento, administracion, etc.

g} Cortratar y cesar el persenal al servicio de la Subcomunidad.

Los acuerdos de la Junta de Propietarios se sujetaran a las normas reguladoras
establecidas en el art. 17 de (a3 vigente Ley de Propiedad Herizental
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Los acuerdos de la Junta de Propietarios se reflejardn en un Libro de Actas diligenciado
por el Registradar de la Propiedad en la forma que reglamentariamente se disponga. E
acta de cada reunidn de la Junta de Propietarios debera expresar, al menos, las
circunstancias prevenidas por el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Fl acta deberd cerrarse con las firmas del Presidente v del Administrador-Secretario o
Secretario al terminar la reunién o dentro de los diez dias naturales siguientes. Desde su
cierre los acuerdos serdn ejecutivos, salvo que la Ley previere lo contrario.

El acta de las reuniones se remitird a los propietarios a los domicilios que correspondan,
de acuerdo con lo establecido en el Articulo Tercero de estos Fstatutos.

Serdn subsanables los defectos o errores del acta siermpre que fa misma exprese
inequivocamente la fecha y lugar de celebracion, los propietarios asistentes, presentes o
representados, y los acuerdos adoptados, con indicacién de los votos a favor y en contra,
asf como las cuotas de participacién que, respectivamente, supongan y se encuentre
firmada por el Presidente y el Secretario. Dicha subsanacion debera efectuarse antes de
la siguiente reunion de la Junta de Propietarios, que deberd ratificar la subsanacién.

Ef Administrador—Secretario o el Secretario custediaran los Libros de Actas de |a junta de
Fropietarios. Asimismo, deberan conservar, durante el plazo de cinco afios, las
convocatorias, comunicaciones, apoderamientos y demas documentos relevantes de las
reuniones.

Asticulo 202.- Convocatoria y régimen de adopcion de acuerdos.

En todo lo relativo a la convocatoria, asistencia v adopcién de acuerdos de la Junta
General de Propietarios se observara lo dispuesto en el titulo constitutiva de la Division
Horizontal, en estos Fstatutos y lo que, al cfecto, se establezca en la vigente Ley de
Propiedad Horizontal.

Articulo 212.- Del Presidente y, en su caso, del Vicepresidente de la Junta de Propietarios.

Los miembros de la Junta de Propietarios de la Subcomunidad elegiran, ente elios, un
Fresidente para que represente a la Junta de Propietarios en juicio o fuera de éi.

Asimismo, pedran designar un Vicepresidente guien asurmird las funciones del Presidente
en caso de ausencia de éste o imposibilidad de actuacidn

L.os nombramientos serdn por un afo, salvo que en Ia reunion de la junta en I3 que se

13
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realizara la eleccion se acuerde un término distinto con el limite maximo de tres afios.

Ambos cargos podran ser reelegidos por cuantes periodos consecutivos sean estimados
por ia Juntz de Propietarios.

Los cargos serdn gratuitos y la Junta de Propietarios tiene facultades para destituir a los
elegidos antes de gque termine su rmandato.

Articulo 222.- Atribuciones del Presidente.

|

Corresponde al Presidente v, en su caso, al Vicepresidente, el ejercicio de las siguientes

facultades:

- Representar a la Junta de Propietarios en juicio y fuera de é].

- Convacar, presidir y dirigir 1a Junta de Propietarios. /
- Velar por el cumplimiento de los acuerdes adoptados por la Junta de Pr'yopietari 5.

- Mantener, en representacidn de la Junta de Propietarios, las relaciones con el
Administrador, asi como el cantrol de sus actuaciones.

- Cualquier otra conternplada en la normativa aplicable.

Articulo 232.- Funciones del Administrador.

El Administrador de la Subcomunidad, ademas, de realizar las funciones g
encomiende la Junta de Propietarios, deberd realizar, bajo la supervisicn
Fresidente, las funciones gue a titulo meramente enunciative se indican a continuatio

- Preparar anualmente el proyecto de presupuestos de cada aio y velar pof el
cumplimiento del presupuesto aprobado por la Junta de Propietarios. Adernds,
deberd remitir, con treinta dias de antelacion a la fecha de celebracion de [a Junta
Fropietarics, a cada propietario, una copia del proyecto de presupuestos elaborado.

- Realizar anualmente el cierre econdmico del ejercicio anterior y mantener, con la

misma periodicidad establecida en el aparatado anterior, informado a cada
propietario de las cuentas anuales definitivas del ejercicio.

14



Realizar el cobre de los gastos comunes correspondientes a fos diferentes
propietarios; debiendo, al efecto, realizar la emision de los recibos y la gestién de
cobros de los mismos.

Realizar un seguimiento periddico de los presupuestas aprobados.

Realizar, previa autorizacién de fa Junta de Propietarios o, en su caso, de su
Presidente, las gestiones necesarias para contratar la prestacion de los servicios y
actividades comunes de la Subcomunidad.

Coordinar con las empresas que presten los servicios de mantenimiento, vigilancia,
seguridad y limpieza, asi como de cualquier otro que redunde en beneficio de la
Subcomunidad, la prestacion de dichos servicias, de modo v manera gue los mismos
se presten de la forma mas eficaz posible.

Controlar y vigilar la prestacion de los servicios a favor de la Subcomunidad.

Proponer la contratacidn y cese del personal o0 empresas que presenten sus servicios
ala Subcomunidad.

Custodiar a disposicion de los propietarios la documentacion de la Subcomunidad.
Todas las demas atribuciones que se le confieran por la Junta de Propietarios.

Tambien, podra, en caso de aprobarle asi la Junta de Propietarios, realizar las
funciones de Secretario de la misma.

Articulo 242.- Funciones del Secretario.

El Secrelano realizara las funciones que le vengan determinadas por la Ley de Propiedad

Horizontal.

CAPITULO SEXTO: CAMBIO DE TITULARIDAD EN LA PROPIEDAD Y/O POSESION DE FINCAS

REGISTRALES.

Articulo 25¢.- Del cambio en la propiedad y/o posesion.

Cuando el propietario de una finca registral decida trasmit'r, por cualquier titule, su

propiedad y/o posesion a un tercers, estara obligado a natificarlo, al Organo de Gobierno

de la Subcomunidad, indicando el nombre y circunstanc as personales del adquirente. En

15



HN3972741

0372023

cualquier caso, el nuevo propietario quedara sometido z las normas contenidas en la
Escritura de la que estos Estatutos traen causa y en los presentes Estatutos, obligandose
el propietario-transmitente a poner al adquirente en conocimiento de [0s mismos.

CAPITULO SEPTIMO: INCUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS Y SANCIONES.

Articulo 262.- De las sanciones. ),-"'

La realizacién en las fincas registrales de actividades no permitidas, dafiosas para el resto,
inmorales, peligrosas, incémodas o insalubres, seran sancionadas de acuerdo con lo
establecido en el articulo 7 de Ja Ley de 21 de julio de 1.960 de Propiedad Horizontal,
reformada por la Ley 8/1999 y la Ley 8/2013.

Cualesquiera otras infracciones de las disposiciones aplicables podran dar lugar, si e}/
infractor no rectifica su actuacién de manera inmediata a la primera comunicacién por
escrito de cuslquiera de los érganos de gobierno, a las siguientes sanciones:

a) Sancion de hasta un 25% de la cuota anual de contribucién a los gasto:
comunes del infractor para el ejercicio corriente, para cualquier clase d
infraccion.

b) Sancion de hasta un 50% de la cueta mencionada para infracciones que
supongan reincidencia o reiteracién en aquéfias que merecieran 13 sancidh
anterior.

=

¢) El miembra de la Subcomunidad que sea sancionado podrd, en caso de esta

en desacuerdo con la sancién gue se le imponga, impugrarla ante el President
de la Subcornunidad en el plazo de un mes desde que aquéllz le sea notificada.

Articulo 272.- De la forma de imponer las sanciones.
Las sanciones sefiafadas en los apartados a) v b} del articulo anterior deberan ser
adoptadas en Junta de Propietarios con los requisitos de mayoria exigidos para los

acuerdos de administracion y notificadas por escrito al irfractor,

La ejecucion de las sanciones impuestas, judicial o extrajudicialmente, corresponderd al
Presidente de la Junta de Propietarios de |3 Subcomunidad.

tas cantidades que seingresen por estos conceptos iran en beneficio de la Subcomunidad
correspandiente, fundamentalmente para reducir los gastas comunes corrientes.

16



CAPITULO OCTAVO: RESOLUCION DE CONFLICTOS.

Articulo 282.- Del modo de resalver los conflictos,

Cuantas contiendas, distintas de las previstas en estos Estatutos o que afecten a normas
establecidas con cardcter necesario por Ja vigente Ley de Propiedad Horizontal, se

someterdn a la jurisdiccion de los Juzgados v Tribunales carrespondientes al término
municipal, con renuncia expresa a cualquier otra fuerc que pudiera corresponder

17
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CUOTA GASTOS MANTENIMIENTO AP. 1Y 2

NEFINCA  |Apartamento  [DORMITORIOS |
1 G 1
2 H 1
3 I 1
4 J 3
5 K 1
3 L 2
7 M 1
8 N 3
g P 3
10 Q 2
11 12 2
12 13 3
13 14 2
14 15 1
15 16 1
16 17 1
17 18 1
18 19 3
19 20 1
20 21 2
21 22 1
22 23 2
23 24 3
24 25 2
25 26 1
26 27 2
27 28 3
P 29 2
29 30 2
30 31 2
31 32 2
32 33 2
33 4 2
34 35 2
35 36 i
36 37 1
37 38 2
38 39 3
39 51 3
.& 52 2
41 53 2
42 54 3
43 45 2
44 56 1
ER 57 i
45 58 1
47 59 1
48 60 3

0,2819
0,2819
0,2819
0,5719
0,2818
0,4219
0,2819
0,5719
0,5719
0,4219
0,4219
0,579
0,4219
0,2819
0,2819
0,2819
0,2819
0,5719
0,2819
0,4219
04,2819
0,4219
0,5719
0,4219
0,2819
0,4219
0,5715
0,4215
0,4219
0,4219
04219
0,3219
0,4219
04219
0,4219
0,2819
0,4219
04,5719
0,5719
0,4219
0,6219
0,5719
0,4219
0,2819
0,2819
0,2815
0,2810
0,5719
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61
62
63

65
65
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
a2
93
94
95

a7

98

99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
i10
111
112
113
114
115
1i6
117
118
119
120
121
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0,2819
0,4219
0,2819
0,4219
0,4219
0,4219
0,2819
0,4219
0,5719
0,4219
0,4219
0,4219
0,4219
0,4219
0,4219
0,4219
0,4219
0,2819
0,4213
0,5719
0,5719
04219
0,4219
0,5719
0,4219
0,2819
0,2819
0,2819
0,2819
0,5719
0,2819
0,4219
0,2819
0,4219
0,5719
0,4219
0,2819
0,4219
0,5719
0,4219
60,4219
0,3218
0,4219
0,4214
0,4219
01,4219
0,4219
,2819
0,4219
0,2812
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100
101
102

103
104

105
106

107
108

109

110

1l

112

113

114

115

i16

117

118

118

120

12]

122

123

i24

125

126
127,

128

125
130

131

132
133

134

135

136

137
138

139

140

141
142
143

144
145

146
147
148

133
134
135
136
137
138
1338
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
155
160
161
162
174
175
176
177
178
i79
180
181
182
183
184
185
186
187
128
189
190

192
153

0,5719
0,4219
0,4219
0,5719
0,2819
0,4219
0,2819
0,2819
0,2819
0,5719
0,2819
0,4219
0,2819
0,4219
0,5718
0,4219
0,2819
0,4219
0,5719
0,4219
0,4219
0,421
0,4219
0,4219
0,4219
0,4219
0,4219
0,281
0,4219
0,5719
0,5719
0,4219
0,4219
0,5719
0,4219
0,2819
0,2819
0,2819
0,2819
0,4218
0,2819
0,2819
0,2819
0,4219
0,5719
0,4219
0,2819
0,4219
0,5719
04229
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148

150
353

152
153

i

15¢

s

194
i85
136
197
198
159
200
201
202
203
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

232
233
234
235
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0,4219
02819
0,2819
0,2819
0,4219
0,4219
04,4219
0,2819
0,4219
0,5719
6,4219
0,4219
0,4219
04219
0,4218
0,4219
0,2819
0.2819
0,4218
0,4219
0,4219
04219
0,4219
0,4219
0,4219
0,4219
0,4219
0,5719
0,4219
©0,2819
0,2819
8,5719
0,4219
0,4218
0,4219
0,2819
0,4219
0,4219
0,2819
0,2819
0,2819
0,4219
0,4219
0,2819
0,281%
0,571%
©,2819
0,2819
0,5719
0,2819
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159
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
233
2114
215
216

217
218
218
220
221
222
223

224

225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248

10
11
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
81
82
83

85
86
a7
a8
a9

91
122
123
124
125
126
127
128
125
130
131
132
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
204
205
U6
207

MNMh-’l"-iHMWHHMHHNNMHHNNHNNHNNNHMMHHWHHMNMHNNHHMHMNMNH

0,2815
0,4219
0,4219
0,4219
0,2819
0,2819
0,5719
0,2819
0,2819
0,5719
0,2819
0,2819
0,4219
0,4219
0,4218
0,2819
0,2819
0,5719
0,2819
0,2819
0,5719
0,2819
0,2839
0,4219
0,4219
0.4219
0,2819
0,4219
0,4218
0,2819
0,4219
0,4219
0,2819
0,2819
0,4219
0,4215
0,4219
0,2819
0,2819
0,5719
0,2819
0,2819
0,5719
0,2819
0,2819
0,4219
0,4219
0,421Y
0,4219
0,4219
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0,821%

208
209

2i0

0,4218
0,4218
0,293

2
2
1

100




CUCTAS MANTENIMIENTO LOCALES COMERCIALLS

252 LOCAL 1 7,8198
253 LOCAL 2 5,2972
254 LOCAL 3 6,2736
255 LOCAL 4 14,6520
256 LOCALS a,7475
257 LOCAL 6 4,3265
258 LOCAL 7 2,9655
259 LOCAL 8 2,0191
260 LOCALD 6,1135
261 LOCAL 10 44871
262 LOCAL 11 4,0984
263 LOCAL 12 2,0284
264 LOCAL 13 1,5410
265 LOCAL 14 56,4310
266 LOCAL 15 8,0929
267 LOCAL 16 [ a5 3sas
268 LOCAL 118 2,4565
269 LOCAL 12B 1,3955

100,0000
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CUOTA PROPIEDAD CUQTA SUBCOMUNIDAD Cuota propledad
TURISTICOS 1 TURISTICO 1
N® FINCA PROPIEDAD NRFINCA | SUBE 60,3039
i 0,2428 1 0,4004 216784
2 41,2853 2 0,4704 13,2429
3 0.2719 3 0,4483 4,7798
4 04574 4 0,7542 100,0000
5 0,2709 5 04467
6 0,3636 & 0,5895
7 0,2765 7 0,4559 Cuota subcom, Locais /
8 0,4263 8 0,7029
04223 9 0,6963 73,3328
19 0,343 n 0,5669 26,6672
il 03303 11 09,5436 1000000
12 04196 12 04,6919
13 0,2267 13 0,5387
14 0,2566 14 0,4231
15 0,2761 15 0,4553
16 02702 16 0,4455
17 0,2589 17 04259
18 0.3972 18 0,6549
19 0,3078 13 0,507
20 0,3585 20 05028
21 0,2569 21 04236 |
22 0,3594 22 05076
22 0,404 3 10,5672
24 03761 24 14,6202
25 0,2584 25 0,4261
6 60,3767 25 0,6211
7 0,4042 n 0,6665
2 0,3572 28 0,589
Fo) 19,3258 29 0,5372
30 0,3287 30 0,542
31 0,2207 31 05435
az 0,3303 EY) 0,5446
EE} 03277 33 04,5403
EL) 41,3308 a4 0.5451
35 0.3351 35 05526
36 0,259 36 04271
37 0,3312 a7 05461
38 03,4116 18 Q6787
29 0,3519 29 0,6462
40 0,3203 40 05281
a1 0,319 41 2.5258
42 0,38599 42 06429
43 0,3186 43 05253
a4 02372 44 0,3511
45 0,247 45 08073
10,2559 45 14286
47 0,247 47 0,073
0,386 4z 0,6365
g 0,2746 LE] 04528
50 0,3753 50 U,5188
53 0,2473 51 0,078
52 03755 57 056162
53 0,3807 53 06442
54 00,3753 154 N6188
55 0,2471 5% 04074
56 03755 56 0,6192
57 0,3825 57 06307
58 03521 55 03806
53 03185 58 05257
60 9,3249 0 00,5357
&1 03,3202 &1 0,528
#7 03201 CH 05278 ﬂ




3 03203
4 0,3203
E5 03198
65 0.2391
&7 0,3043
[ 0,4103
[ 04078
70 0,3199
71 0,3163
72 0,328
7 0,3164
74 0,2676
75 0,2527
7€ 0,2603
77 0,:529
72 0,3363
75 0,3075
0 0,3595
2 0,2527
82 03576
23 0,A073
24 0,459
85 0,252
85 06,3576
87 0,3898
0,357
83 0,3349
90 0,355
91 0,2154
52 6,32
93 0,154
94 0,3375
55 03198
56 0,2528
37 0,3038
o5 ,4093
%4 0,40R1
100 0,3194
101 0,318
102 0, 2884
193 0,2505
104 0.3176
1005 0,2527
106 02771
107 0,2528
108 0,3687
109 0,287
110 0,3571
111 0,253
112 0,3573
113 0,3504
118 03571
115 0,2527
116 0,357
117 0,407
118 £,3684
119 0,3347
120 10,3249
121 10,3192
122 0,3191
123 0.3194
124 0,3366
125 ,31B%
1_26 02527
127 3034

63 06,5281
64 0,5281
85 0,5273
56 0,3843
57 06,5018
58 0,6756
) 06724
70 05275
71 0,5215
T2 05398
73 09,5217
74 04412
75 4167
75 0,4292
77 0,417
78 0,637
79 0,507
80 0.5928
‘m 0,4167
82 0,5887
183 0,6716
84 0,582
85 £,4159
86 0,5897
&7 0,6427
53 0,5887
89 0,5522
) 0,5359
a1 05267
92 0,5277
93 0,5267
94 0,5565
9% 0,5273
56 0,4168
a7 | 05009
og 0,6/49
Eil 06729
100 0,5167
101 0,5244
107 0,613
103 04131
104 0,5237
ips 04167
0B 0,4569
107 04168
108 0,508
109 04747
110 0.5888
111 0,4173
312 0,5852
113 0,6441
114 0,5288
135 04167
116 0,5892
117 06724
118 0.6075
115 0,5518
120 05357
171 0,563
122 0,5262
123 0,5267
124 0555 |
125 05258
126 04157 |
127 05003 |
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128 0,4093
179 64078
130 0,3193
13 03183
132 0,388
1313 0,3164
134 10,2504
135 0,2527
136 0,2602
137 0,2528
138 0,265%
132 0,3008
140 0,2857
141 02571
142 0,35%4
143 0,3901
144 0,259
145 0,2522
146 03766
142 0,3898
148 5,3572
149 a,3177
150 0,3125
151 9,247
352 0,2428
153 0,3194
354 0,3203
155 831948
186 0,27
157 G,3211
158 0,3921
159 0,353
160 0,3893
161 0,351
162 04,3532
163 0,3526
164 0,278
165 0.2567
166 0,2735
167 0.2648
168 05177
189 0,3514
170 0,42:9
171 0.3527
172 0,3527
173 0,3412
174 0,3353
175 £.3513
176 0,3984
177 0,4451
178 02734
179 06,2777
18D 04135
181 02722
132 0508
183 04242
60,3739

CuOTA PROPIEDAD
TURISTICDS 2

154 #,2761
185 0,3751
158 0,3842
187 0,2679
188 06,2209

128 0,6749
129 0,6734
130 0.5275
131 05216
132 0,6358
133 05217
134 £,4129
135 04167
136 0,429
137 0,417
138 0,4401
135 0,495
140 0,4727
141 0,4239
142 0,5926
143 0,6432
144 0,592
145 04159
1a6 G621
147 G,6427
148 G539
149 0,5239
150 02,5169
151 0,4073
152 06,4004
153 05267
154 05281
155 20,5273
158 04452
157 05208
158 0,6465
159 00,6043
160 05641
161 0,601
162 06046
163 03,6038
164 04758
165 0.4447
166 4732
167 0,4588
163 08758
169 €,6016
170 14,7185
171 0,6038
w2 0,6038
173 .5548
174 0,5817
175 01,6015
176 0,6791
177 10,7561
178 HEYE!
179 04501
180 10,7042
181 0,4791
187 08585
183 07778
100,00000

CUGTA SUBCOMUMIDAD
TURISTICO 2

184 1,3822
185 1,B645
186 17518
187 1,3437
188 1,591
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183 0,275
150 0,3483
191 02485
197 02768
193 02759
94 0,4222
195 02778
136 0.2757
197 04222
195 0,2874
199 0.2585
200 0,347
201 03219
201 03212
03 02466
04 0.2523
205 33512
Pl 0.3533
207 0,2389
208 04095
Fi 05,2541
210 0,7575
211 03191
212 0,32
213 03202
214 0.2543
215 0.2525
216 0.3305
217 0,2537
218 0.2527
218 04078
220 0,2602
23] 02523
222 0.3198
223 0.3381
214 0,3375
2725 0,2698
226 0,265
227 0,4075
223 0,271
229 0.2697
230 0.4086
I3 06,2772
232 02528
133 03353
234 03372
233 3381
13 0.2583
237 0,2697
238 0,407
239 0,2708
z 02697
241 03078
242 02718
243 0,2695
prrs G337
245 04497
245 0,445
l247 0,3487
|24 11,4354
249 04,3523
250 0.3531
251 oA
21,6784

189 1,377
180 16311
191 1,6544
192 1,297
193 1,2928
194 13,9783
185 1,307
196 1,2919
197 1,8412
198 1,3467
159 1,2113
200 1,6278
201 1,5083
202 1,5351
203 1,1555
204 1,1822
205 1,833t
206 1,1807
207 1,1194
208 14662
209 1,536
210 1,0052
211 1,4452
212 1,3624
213 1,5037
214 11816
215 1,1831
216 1,5928
17 1.1888
21% 1,1841
219 1,7738
] 12192
211 1,0052
222 1.4985
223 3,5842
224 13,5814
225 12642
226 1,2626
227 1,7724
228 1,2705
229 1,2837
230 1,776
231 1,2989
232 1,1831
233 1,5716
234 3,08954
235 1.5599
236 1,286
237 1,3394
238 1,8491
239 1,6599
240 1,3394
241 1,8495
142 13483
243 3,3385
244 0,6314
245 1,9702
246 1,5711
247 1,6335
248 1,9219
249 1,6508
250 1,6545
261 1,8727

98,554800  100,000000
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252 1,0837
253 0,7341
|254 0,8655
255 1.3842
256 0,5580
[257 0,5936
258 04110
259 02798
260 06,8473
261 01,6219
262 05580
263 0,2811
264 0,2136
265 0,8913
266 1,1216
267 2,2141
268 0,3404
269 0,1934
13,1126
270 0,2694
271 0075
272 0,075¢
273 00234
74 0,6254
275 0,0254
76 0,06754
227 0,0254
78 0,0254
279 0,0254
280 0,0508
281 0,0254
282 40,0508
283 0,0254
| 284 0,0254
285 0.0254
IBR 0,0508
187 08,0254
88 0,0562
289 0,0254
260 00758
291 00254
282 80264
293 06,0254
239 0,0254
285 0,0254
295 0,0254
297 04,0254
2928 0,0254
289 0,0254
300 08,0254
301 20254
302 0,0254
303 0,0254
209 00754
305 0,0254
306 0,0254
207 00701
308 08457
08 89,0873
316 00521
311 0,0635
31 0,0508
EVE! 0,068

252 5,345
253 36846
254 43,6006
255 10,7447
Fel 3,3815
257 3,1728
258 21747
259 14807
260 2,4832
261 31,2405
262 3,0055
263 1,4875
264 11301
285 4,161
56 59347
267 11,1864
268 1,6014
269 1,033
73,3328
270 1,0052
271 04300
172 0,3409
73 01408
274 ,1409
278 01205
76 00,1409
77 00,1409
278 ©,1409|
273 €,1409)|
@ 10,2818
281 0, 148
282
283
254
285
286
247
i
289
250
291
297
293
294
2uh
20 00,1405
797 0,1409
298 0, 1409
el 03, 1404
300 0,1409
3 0,1409
L 0, 1409
303 0,1400
304 0,1408
505 0.1409
EC 9, 1408
307 00,3850
308 0,3840
] 04834
10 0, 2892
311 0,352
£ £, 2818
311 {,3596




314 60,0723
315 0,0508
316 0,0708
317 0,0562
318 0,0556
313 0,0707
320 0,1036
321 0,0254
32 0,0434
328 0,0548
324 0,0811
325 0,0596
326 0,0807
327 0,0893
328 0,06
329 0,0508
330 Q0508
331 9,1237
337 0,1197
333 0,0464
334 0,0254
335 0,0354
336 0,035
337 0,0508
338 0,0254
1339 90,0313
340 0,0396
31 0,0815
382 0,0508
343 0,0508
344 00,1641
345 4.1915
348 00508
347 0,1036
348 00732
349 00567
350 0,056
351 0,072
352 00721
353 0,722
354 0,0636
355 0,078%
356 0,0523
357 0,0521
358 0,1262
359 0,0521
%60 0,0508
361 3,0508
362 0,0254
4,8051

314 04012
315 06,2818
315 0,2029
317 63118
a8 0,3085
319 0,3923)
520 0.5749
321 0,1409
322 0,2408
323 03041
4 04523
325 0,3307
326 0,8478
327 _0,24_6|
328 03330
229 0,2818]
330 c,ﬁ
331 0,6855
332 0,6643
333 06,2575
334 0,240
335 0,1964}
336 0.1942
337 0.2813]
338 | 01409
339 0,1742
1330 0,197
343 0.4523|
342 2818
343 €,2818
344 ©.5164
345 10622
346 0.2818
347 05746
348 04068
349 02146
350 03119
351 0.3938
353 0,001
353 0.4007
54 0,3529
355 04379
356 02302
357 0,2891
358 0,7004
353 o511
350 0,2818
351 0,2818]
357 ,1409]

26,6672
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ES COPIA AUTENTICA d¢ su escritura matriz
Jgue opra en mi protocolc general del co-

rriente &fio con el numero cue encabeza, v
para PROMCRED INICIATTIVAS Y DESARROLLOS,
S.L. la expido en treinta y sicte folios de

papel timbrado exclusivo para documentos no-—
tariales, el presente y los treinta vy seis
gue signo, firmo,
ndo de su expedlicidn
Gece de diciem-

siguientes correlativ
rubrico v sello, de
nota en su origina _
bre de dos mil veifftitrésg/. / . -
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